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Regulamin przetargdéw na roboty remontowo — budowlane i konserwacyjno — usfugowe w Spdldzielni
Mieszkaniowej ADS ,,Sosnica” w Gliwicach

L Postanowienia ogolne.

§1
Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryby udzielania zaméwien, ktoérych przedmiotem sg
roboty remontowo — budowlane i konserwacyjno - uslugowe, w zakresie, w jakim zlecenie
catosci tych prac nie jest mozliwe pracownikom spoéldzielni ze wzgledu na posiadane przez
nich kwalifikacje lub czasokres ich wykonania.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Zamawiajacym - nalezy przez to rozumieé Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ADS ,,Soénica”
w Gliwicach, przy ul. Pogodnej 21, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS: 0000118001, ktorej akta rejestrowe sg
przechowywane przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat X KRS, NIP: 6311069468,
REGON: 27291711800000;

2) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Zamawiajacego;

3) Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumieé organ nadzoru Zamawiajacego;

4) Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumieé wykonanie robét budowlanych
W rozumieniu ustawy z 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 1333 z pézniejszymi zmianami),

5) Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace, ktore nie sg robotami budowlanymi
ani dostawa;

6) Zaméwieniu — nalezy przez to rozumieé umowy odplatne zawarte pomiedzy
Zamawiajacym a Wykonawcg w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty;

7) Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumieé¢ wazna ofert¢ z najnizsza ceng
przy takiej samej jakosci przedmiotu umowy lub takg ofertg, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny, gwarancji, czasu wykonania ushug oraz innych kryteriow
opisanych w specyfikacji warunkéw zaméwienia;

8) Wartodci zaméwienia - nalezy przez to rozumieé¢ wartosé szacunkowg zamdwienia,
ustalong przez Zamawiajgcego z nalezytg starannoécia - bez podatku od towaréw i ustug
(VAT);

9) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje powolana do wyboru oferty, ktorej
kompetencje okresla ninicjszy regulamin;

10) Oferencie - nalezy przez to rozumieé wykonawce robét budowlanych oraz wykonawce
innych prac i ustug, ktéry jest zainteresowany ztozeniem oferty i/lub takg oferte sklada w
toku postepowania organizowanego przez Zamawiajgcego.

§3
Do czynnosci podejmowanych w trakcie postepowania o udzielenie zaméwienia przez
Zamawiajgcego oraz Oferentéw stosuje sie postanowienia niniejszego regulaminu i przepisy
Kodeksu cywilnego.

IL. Zasady udzielania zamowien.

§4
1. Wydatki zwigzane z zaméwienia winny byé dokonywane:
I.I.  w sposéb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych

efektéw z danych nakladow,
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1.2, wsposdb umozliwiajgey terminowg realizacj¢ zadan,

1.3.  w wysokosci i terminach wynikajacych z wezeéniej zaciagnigtych zobowigzan.

2. Zamoéwienia udziela si¢ Oferentowi, ktéry zostal wybrany na zasadach okreslonych
w ninigjszym regulaminie,

3. Zamawiajacy zobowigzany jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich
podmiotéw ubiegajacych si¢ o udzielenie zamodwienia i do prowadzenia postgpowania o
udzielenie zamowienia w sposéb gwarantujgcy zachowanie zasad uczeiwej konkurencji
oraz zasady racjonalnego gospodarowania.

4. Postgpowanie o udzielnie zamdéwienia prowadzi si¢ w jezyku polskim,

§5

1. Zaméwienia udziela si¢ w trybach:

a} z wolnej reki;

b) negocjacji z zachowaniem konkurencji;

c) przetargu.

2. Udzielenie zamoéwienia, ktérego warto$¢ nie przekracza kwoty 10.000,00 zi, nie wymaga
stosowania trybéw opisanych w ust. 1 powyze;j.

3. Usuwanie skutkéw katastrof, awarii lub innych sytuacji wyjatkowycl/ nadzwyczajnych,
wymagajgcych podjecia natychmiastowych dziatan, bez wzgledu na warto$é zamdwienia,
moze stanowi¢ podstawe do odstapienia przez Zarzad Zamawiajgcego do odstapienia od
stosowania trybow opisanych w ust. 1 powyzej.

4. Niezaleznic od zastosowanego trybu udzielania zaméwienia, po jego dokonaniu, Zarzad
Spoétdzielni zobowigzany jest poinformowaé Radg Nadzorczg o wybranym wykonawcy.

§o6

Z ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia wyklucza sig:

a) Oferentdw, ktérzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania wyrzadzili
szkodg Zamawiajgcemu, nie wykonujgc zamoéwienia lub wykonujac je z nienalezyta
starannoscia,

b) Oferentéw, w odniesieniu do ktérych wszezeto postgpowanie upadiosciowe lub ktérych
upadto$c¢ albo likwidacje ogloszono,

¢) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwigzku
z postepowaniem o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo przekupstwa albo inne
przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych,

d) osoby prawne, ktorych urz¢dujacych czlonkéw wladz prawomocnie skazano za
przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamodwienia,
przestepstwo przekupstwa albo inne przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci
majgtkowych,

) Oferentow, kidrzy zalegajs z uiszczaniem podatkdw, oplat, skladek na ubezpicczenie
spoleczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, kiedy uzyskali oni przewidziane
prawem zgod¢ na zwolnienie, odroczenie, roztoZenie na raty zalegtych platnosci lub
wstrzymanie w calosci wykonania decyzji organu podatkowego.

§7

W postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia nie mogg wystgpowaé w imieniu Zamawiajacego

ani tez wykonywac czynnosci zwigzanych z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia, a takze

by¢ biegltymi osoby, ktére:

1. pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sg
zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem, jego zastepca prawnym
lub czlonkami wladz osob prawnych ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia,
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. pozostajg z Oferentami w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadniong watpliwosé co do ich bezstronnosci.

§8
Wszystkie dokumenty, o$wiadczenia i zawiadomienia sktadane przez Zamawiajacego
oraz Oferentéw w toku procedury wyboru wykonawecow wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci lub poczty elektronicznej, wedlug wyboru Zamawiajacego, W braku
takiego o$wiadczenia, obowigzuje forma pisemna pod rygorem niewaznogci.
Jezeli strony postugujg sic pocztg elektroniczng, kazda ze stron niezwlocznie, na zadanie
drugiej, potwierdza fakt otrzymania wiadomosci przestanej pocztg elektroniczna.
Kazdy Oferent moze zlozy¢ tylko jedna ofertg. Ofert sktada si¢ na pismie pod rygorem
niewaznosci.

§9

. Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania po zakoficzeniu postgpowania

z wyboru oferty. Za date zlozenia oferty przyjmuje si¢ date i godzine wplywu ofeity do
Zamawiajacego,

. Oferty nalezy skiada¢ w miejscu wskazanym w ogloszeniu, Zamawiajacy potwierdza

ottzymanie oferty poprzez odnotowanie daty i godziny otrzymania oferty oraz nadaje
otrzymanej ofercie numer wedtug kolejnosci naplywania,

. Zamawiajgcy  sporzadza  spis  ofert uwzgledniajgcy  tryb  postepowania

i rodzaj zamdwienia, numer porzgdkowy, dat¢ i godzing zlozenia oferty.

. Wyznaczony przez Zamawiajacego termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni

i diuzszy niz 30 dni, liczac od daty ogloszenia o zaméwieniu.

. Wyznaczony przez Zamawiajgcego termin skladania ofert moze ulec skroceniu, jesli

Wymaga tego wazny interes Zamawiajgcego, a Rada Nadzorcza Zamawiajacego, udzieli na
to zgody w drodze uchwaly. Zgoda Rady Nadzorczej nie jest wymagana w przypadku
zamowien z wolnej reki oraz negocjacji z zachowaniem konkurencji.

. Wyznaczony przez Zamawiajacego termin skladania ofert moze ulec wydhizeniu, jezeli

wymaga tego konieczno$¢ dokonania zmian w zlozonych przez Oferentéw ofertach,
wyniklych z udzielonych przez Zamawiajgcego wyjasnien lub uzgodnien specyfikacji
warunkéw zamdwienia, Termin moze zostaé takze wydluzony na wniosek Oferenta
uzasadniony niezaleznymi od niego okolicznogciami. Wydtuzenie terminu odnosi skutek
w stosunku do wszystkich Oferentow biorgcych udzial w postepowaniu, o czym
Zamawiajacy niezwlocznie powiadamia, a takze o czym oglasza na stronic internetowe;.
Przediuzenie terminu skladania ofert moze nastgpi¢ tylko przed jego zakoficzeniem i ma
miejsce wylgeznie pod warunkiem przediozenia terminu okresu waznosci wadium,

§10
Przystepujac do udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia Oferent sklada
o$wiadczenia, ze:

1. jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym,
.2. posiada uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonych prac lub czynnoscl, jesli

obowiazujgce przepisy nakladajg obowiazek posiadania takich uprawnien,

3. posiada  niezbedna wiedzg i dos$wiadczenie, potencjal  ekonomiczny
i techniczny, a takze pracownikéw zdolnych do wykonania zaméwienia,

4. znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia,

5. nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie § 6 i § 7 niniejszego regulaminy,

6. nie zalega z platnosciami wzgledem ZUS oraz przedstawia stosowne zaswiadczenie
z Z1JS,
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1.7. nie zalega z ptatnosciami wzgledem urzgdu skarbowego i innych organow podatkowych
oraz przedstawia stosowne zaswiadczenie z US,

1.8. w stosunku do Oferenta nie zostalo wszczete postepowanie upadtosciowe ani nie zostala
ogloszona upadto$é oraz, ze Oferent nie jest w stanie likwidacji,

1.9. zapoznat si¢ ze specyfikacja warunkéw zaméwienia oraz projektem umowy i nie wnosi
do tych dokumentéw zastrzezen i uwag,

1.10. posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

2. Oferent skiada takze pisemne o$wiadczenie w przedmiocie danych osobowych, ktérego
wzbr stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy.

3. W przypadku udzielania zamowiett w trybie z wolnej r¢ki ust. 1.10 oraz 161 1.7 —
w zakresie wymogu przedstawienia zagwiadczenia - nie stosuje sig.

§11
1. Oferent  pozostaje  zwigzany  zlozong  oferta  przez — czas okreslony
w specyfikacji warunkéw zaméwienia, jednak nie dluzej niz przez 60 dni, liczac od
terminu zakoficzenia postgpowania.
2. Zmiana lub wycofanic oferty, dokonane przez Oferenta przed uplywem terminu do
skladania ofert, sa skuteczne i nie powodujg utraty wadium, w przypadku obowigzku jego
wniesienia.

§12

Ziozona oferta powinna zawieraé:

1) wypelniony formularz ofertowy zawierajacy:

a) pelna nazwe firmy, siedzibg, numer telefonu lub fax-u, adres e-mail,

b) date sporzadzenia i okres aktualnosci oferty,

¢) numery NIP i REGON,

d) proponowang ceng ostateczng,

e) inne, okreslone w specyfikacji warunkow zamdéwienia lub zaproszeniu do zlozenia oferty,

f) podpisy 0s6b (osoby) uprawnionych do sktadania o$wiadczen w imieniu Oferenta;

2) komplet o$wiadczen o ktérych mowa w § 10 niniejszego regulaminu;

3) aktualny odpis z wlasciwego rejestru w celu udokumentowania prawa do prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej, a w przypadkach, gdy jest to wymagane na mocy odrgbnych
przepiséw, wazne zezwolenie lub koncesja;

4) petnomocnictwo w przypadku reprezentowania Oferenta przez peinomocnika;

5) inne dokumenty okreslone w specyfikacji zamowienia.

§13

Postepowanie o udzielenie zamowienia uniewaznia sig, gdy:

1.1.  w przypadku postepowania w {rybie przetargu nieograniczonego i negocjacji
7 zachowaniem konkurencji nie zlozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu,

1.2.  cena najkorzystnigjszej oferty przewyzsza kwoteg, ktdrg Zamawiajacy przeznaczyl na
sfinansowanie zamoéwienia i nie ma mozliwosci jej zwigkszenia,

1.3.  wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
realizacja zaméwienia nie lezy w interesic Zamawiajgcego, czego nie mozna bylo
wezesniej przewidzied.

2, O uniewaznieniu postgpowania Zamawiajacy informuje Oferentéw biorgcych udziat

W postepowaniu.
3. Zamawiajacy nie jest zobowigzany do podawania przyczyn uniewaznienia postepowania
o udzielenie zamowienia.




Regulamin prretargéw na roboty remontowo — budowlane | konserwacyjino — ustugowe w Spdldzielni
Mieszkaniowej ADS ,,Sosnica” w Gliwicach

4. Zarzad moze bez podania przyczyny na kazdym etapie postepowania podjaé decyzje
0 uniewaznieniu przetargu.

5. Ostateczng decyzjg o wyborze Oferenta oraz zawarciu umowy podejmuje Zarzgd
Zamawiajgcego.

III.  Sklad i tryb pracy Komisji.

§ 14

1. Postgpowanie przetargowe oraz negocjacje z zachowaniem konkurencji przeprowadza
Komisja, powolywana pizez Zarzad, ktérej przewodniczacym jest Prezes Zarzadu lub
wskazany pirzez niego podmiot. Kazdorazowo w skladzie Komisji winien zasiadaé
pracownik odpowiedzialny merytorycznie za przedmiot prowadzonego postepowania,

2. W postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego Komisja liczy 3
osoby =za$§, w postepowaniu prowadzonym w trybie negocjacji z zachowaniem
konkurencji — 3 osoby.

3. Rada Nadzorcza ma prawo w dowolnym momencie wytypowaé swoich czlonkéw jako
obserwatoréw prac Komisji oraz wykonywania funkcji nadzorczo — kontrolnych
w postgpowaniu. W postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego
czionek Rady Nadzorczej jest czlonkiem Komisji, jako obserwator.,

4, Do udzialu w pracach Komisji moga byé¢ powolywani pracownicy Spoldzielni oraz moga
zostac zaproszeni eksperci lub biegli.

5. Nieobecno$¢ czlonka prac Komisjii w uprzednio wyznaczonym czasie jej prac, nie
wstrzymuje czynnosci prac Komisji.

6. Cztonkowie Komisji oraz powolani przez nig eksperci lub biegli zobowigzani sg do
zachowania tajemnicy ofert zlozonych przez Oferentéw. Czlonkowie Komisji skiadaja
pisemne o$wiadczenia, Ze nie sa wlascicielami, udzialowcami, pracownikami lub
czlonkami organdéw podmiotéw biorgcych udzial w postgpowaniu, zgodnie z § 7
Regulaminu., W razie stwierdzenia przez czlonka Komisji lub eksperta lub biegtego, ze
zachodzg okoliczno$ci opisane w § 7 obowigzany jest on do ich niezwlocznego zgloszenia
Komisji i poddaé si¢ wykluczeniu z dalszego uczestnictwa w postgpowaniu. W takim
wypadku nastgpuje uzupetnienie sktadu Komisji.

7. W razie watpliwoéci, czynnosci, ktére nie zostaly zastrzezone do kompetencji Komisji,
wykonuje Zarzad.

§ 15

1. Zakres dziatania Komisji w szczegdlnosci obejmuje:

a) zapoznanic si¢ w terminie nie krétszym niz 3 dni przed datg ogloszenia o postepowaniu
z peing dokumentacja tego postepowania,

b) stwierdzenie prawidlowodci ogloszenia o prowadzonym postepowaniu,

c) okreslenie ilosci ztozonych ofert,

d) sprawdzenie prawidiowosci zarejestrowania ofert,

e) zbadanie nienaruszalnosci kopert z ofertami,

f) otwarcie ztoZzonych ofert,

g) analiza ofert zgodnie ze specyfikacja tj. sprawdzenie prawidiowosci zloZonych
dokumentow,

h) stwierdzenie, ktore oferty sq niewazne wraz z podaniem powodu ich niewaznosei,

i) wytypowanie ofert zakwalifikowanych do dalszego rozpatrzenia,

j) odczytanie ofert zakwalifikowanych do dalszego rozpatrzenia,

k) dokonanie szczegdlowej analizy ofert zakwalifikowanych do dalszego rozpatrzenia,
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l) przeprowadzanie negocjacji z Oferentami,

1} oceng i wybdr najkorzystniejszej oferty,

m)sporzadzanie protokoldw z kazdego posiedzenia Komisji dokumentujacych podjecie
Jakiejkolwiek decyzji majgcej wplyw na przebieg danego postepowania (odrgbnic dla
kazdego postgpowania) wraz z jego odezytaniem i podpisaniem.

2, Protokoél z kazdej wykonanej czynnosci przez Komisje w postepowaniu z wyboru oferty

powinien zawierad:

a) sktad osohowy,

b) nazwe i adres Zamawiajgcego,

c) miejsce i date posiedzenia,

d) tytul postepowania i temat posiedzenia,

e) nazwy i adresy Oferentdw, ktérych oferty zostaly odrzucone wraz z okre$leniem powodow
odrzucenia,

f) nazwy, adresy i zaoferowane warunki Oferentéw, a w przypadku koniecznosci
przeprowadzenia negocjacji wskazanie Oferentéw dopuszczonych do dalszego
postepowania przetargowego,

g) informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od Oferent6w,

h) nazwe, adres Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana do realizacji,

1) podpisy cztonkéw Komisji.

§16

1. Oferty otwiera si¢ w miejscu i terminie okre§lonym w ogloszeniu z udziatem lub bez
udziatu Oferentéw. W przypadku, gdy Zamawiajgcy dopuszcza przy otwieraniu ofert
obecnos¢ Oferentéw, odpowiednia informacja zostanie zawarta w ogloszeniu,

2. Firma (nazwa) i adres Oferenta, ktérego oferta jest otwierana, a takze oferowana cena,
w przypadku publicznego otwierania ofert, oglaszane sg osobom obecnym.

3. W czescl jawnej Komisja w obecnosci Oferentéw:

3.1. stwierdza liczbg otrzymanych ofert,

3.2. stwierdza stan zabezpieczenia kopeit z ofertami,

3.3. odrzuca koperty z ofertami, ktére wplynely po wyznaczonym czasie,

3.4. otwiera koperty w kolejnosci ich wplywu, stwierdza poprzez sprawdzenie kompletnosci
zawarto$ci zewngtrznych kopert zgodnie z SWZ, a jesli ktora$ oferta nie spehnia
warunkow dalszego jej rozpatrywania, w protokole komisja okresla przyczyng jej
odrzucenia, pozostawia jej koperte wewnetrzng bez otwierania.

4. Oferentom nie przystuguje prawo do odwolania si¢ od decyzji Komisji.

§17

1. Komisja po zakoniczeniu czgéci jawnej przystepuje do czesci niejawnej polegajacej na
sprawdzeniu i ocenie ztozonych ofert,

2. Komisja otwiera wewngtrzna koperte i sprawdza prawidlowo$¢ jej zawartosei.

3. Komisja dokonuje poréwnania ofert wedlug wskazanych w specyfikacji warunkéw
zamdwienia kryteriow oceny.

4. W toku dokonywania oceny zlozonych ofert Zamawiajgcy moze zadaé udzielenia przez
oferentow wyjasnien dotyczgcych treéci ztozonych ofert.

5. Odrzuceniu podlegaja oferty zawierajace razaco niska cene.

6. Ztozenie tylko jednej oferty nie wstrzymuje prac Komisji.

, §18
1. Wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja dokonuje wedlug punktowanych kryteriéw
okreslonych w specyfikacji warunkéw zaméwienia.
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2. W przypadku réwnej ilosci punktéw o wyniku wyboru decyduje glos przewodniczacego
Komisji,

3. Po zakoriczeniu postgpowania z wyboru oferty, Zamawiajacy niezwitocznie powiadamia
Oferent6w o rozstrzygnigciu z informacja, o przyjeciu lub odrzuceniu ich oferty.

4. Ogloszenie o wyniku postepowania, Zamawiajgcy zamieszcza niezwlocznie na tablicy
ogloszen w siedzibie oraz stronie internetowej Zamawiajacego.

5. Zawarcie umowy przez Oferenta, ktérego oferta zostala przyjeta, nastepuje
W terminic okreslonym w zawiadomieniu o wyborze jego oferty.

6. W pizypadku nicpodpisania umowy przez Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana
w terminie okreslonym w ust. 5, Zamawiajgcy moze podpisa¢ umowe z innym Oferentem
bioracym udzial w postepowaniu.

7. W przypadku rozwigzania umowy z Oferentem, ktérego oferta zostala wybrana,
Zamawiajgcy moze podpisa¢ umowe z innym Oferentem biorgcym udzial w postepowaniu,
jezeli jest to uzasadnione interesem Zamawigjgcego lub powtérzy¢ postgpowanie z wyboru
oferty.

IV. Zaméwienie w trybie przetargu nieograniczonego.

§19
ZamOwienie przeprowadza sie w trybie przetargu nieograniczonego, jesli jego wartosé
przekracza kwote 80.000,0 zt (stownie: osiemdziesiat tysiecy ztotych).

§20
Zamawiajacy zaprasza do udziatu w przetargu nieograniczonym zamieszczajgc ogloszenie:
1. na tablicy ogloszen w siedzibie zamawiajacego w micjscu do tego wyznaczonym,
2. na stronie internctowej Zamawiajacego.

§21

Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:

a) nazwe i adres Zamawiajacego,

b) adres strony internctowej, na ktérej dost¢pna bedzie specyfikacja warunkéw zaméwienia
(SWZ),

¢) ilos¢, liczbg i rodzaj zamawianych ustug, a w przypadku robét budowlanych — rodzaj,
zakres 1 lokalizacje zamoéwienia,

d) termin realizacji zaméwienia,

¢) informacj¢ o warunkach wymaganych od Oferentéw,

f) okreslenie sposobu wuzyskania formularza zawierajgcego  specyfikacje warunkow
zamowienia, a takze ceng formularza, jezeli jego udostepnienic jest odptatne,

g) miejsce i termin sktadania ofert,

h) miejsce i termin otwarcia ofert,

1)} kwote wadium, jezeli jest ono wymagane,

J) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia postgpowania.

§22
1. Specyfikacje warunkéw zamédwienia sporzgdza si¢ zgodnie z wzorem, stanowigcym
Zalgeznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
2. Oferent moze zwrici¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie specyfikacji warunkow
zaméwienia najpdzniej na 7 dni przed terminem skladania ofert, Zamawiajgcy
zobowiazany jest niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien.

Fk,/f.h,u- :
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3. Zamawiajacy jednoczesnie przesyla pismem lub e-mailem tre$¢ wyjasnien wszystkim
Oferentom, ktérym dorgczono specyfikacje warunkéw zamoéwienia,

| §23
Oferent jest obowiazany wnie$¢ na rachunek bankowy Zamawiajacego wadium okreslone
przez Zamawiajgcego w wysokosel od 1 do 3% wartoscei przedmiotu zamdwienia.

§ 24

1. Zamawiajacy zobowigzany jest niezwlocznie zwrdci¢ wadium, jezeli:

1.1.rozstrzygnieto postepowanie i wybrano oferte,

1.2.uplynat termin zwigzania oferta,

1.3.zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

1.4.Zamawiajacy uniewaznit przetarg.

2. Oferent, ktérego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajacego
w przypadku, gdy:

2.1.  odméwil podpisania umowy na warunkach okre§lonych w specyfikacji warunkow
zamoOwienia,

2.2. nie wni6st zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okres$lonych
w specyfikac)i warunkéw zamowienia,

2.3.  zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

§25

1. Przy dokonywaniu wyboru ofert stosuje si¢ wylacznie zasady i kryteria okreslone
w specyfikacji warunkéw zamoéwienia,

2. Jezeli cena oferty wydaje sie razgco niska w stosunku do przedmiotu zaméwienia i budzi
watpliwosci Zamawiajgcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu zaméwienia
zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajacego lub wynikajacymi z
odrgbnych przepiséw, w szczegdlnosci jest nizsza o 30% od wartodci zamoOwienia lub
redniej arytmetycznej cen wszystkich ztozonych ofert, Zamawiajacy zwraca si¢ o
udzielenie wyjasnien, w tym ztozenie dowoddw, dotyczacych elementéw oferty majgeych
wplyw na wysoko$¢ ceny, w szczegdlnosci w zakresie:

2.1.  oszezednosci metody wykonania zaméwienia, wybranych rozwigzaf technicznych,
wyjatkowo  sprzyjajacych warunkéw wykonywania zaméwienia dostgpnych dla
wykonawcy, oryginalnosci projektu Oferenta, kosztow pracy,

2.2,  pomocy publicznej udzielonej na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Obowiazek wykazania, ze oferta nie zawiera razaco niskiej ceny, spoczywa na Oferencie.

4, Zamawiajacy odrzuca oferte Oferenta, kiory nie zlozy wyjasnien lub jezeli dokonana ocena
wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdzam, ze oferta zawiera razgco niskg
ceng w stosunku do przedmiotu zaméwienia,

5. Odrzuceniu podlegaja oferty, ktére nie spelniaja warunkéw okreslonych w specyfikacji
warunkéw zaméwienia.

6. Jezeli w postepowaniu nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty, gdyz zostaty
zlozone oferty o takiej samej cenie, a jedynym kryterium oceny jest cena, Zamawiajacy
wzywa Ofcrentéw, ktorzy zlozyli te oferty, do zlozenia w wyznaczonym terminie
dodatkowych ofert,

7. Jezeli w postgpowaniu nie mozna dokonaé wyboru najkorzystniej oferty, gdy dwie oferty
lub wiecej 2 nich przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriéw, Zamawiajacy
wybiera ofertg z nizszg ceng.

8. Czlonkowie Komisji po zakoficzeniu negocjacji na indywidualnych drukach dokonuja
ostatecznej oceny ofert i wylaniaja podmiot, ktéry uzyskal maksymalng ilo§¢ punktow.
Wyniki wpisywane sq do protokolu, zatwierdzanego na posiedzeniu Zarzadu.

10
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V. Negocjacje z zachowaniem konkurencji.

§ 26
1. Zamé6wienie przeprowadza si¢ w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji, jesli jego
wartos¢ przekracza kwotg 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy zlotych).
2. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym
Zamawiajgcy negocjuje warunki umowy z co najmnicj trzema Oferentami.

§ 27

1. Zamawiajgcy zaprasza do zlozenia oferty takg liczbe Oferentéw, ktdra zapewnia
najkorzystniejszg oferte, konkurencije i sprawny przebieg postepowania Oferentdéw - wzér
zaproszenia stanowi zalgcznik nr 1,

2. Zamawiajgcy zaprasza do udzialu w postgpowaniu:

2.1. zamieszczajgc ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajgcego w miejscu

do tego wyznaczonym,
2.2, wysylajac zaproszenie do co najmniej dwoch Oferentow,
2.3.  zamieszczajgc ogloszenie na swojej stronie internetowe;j.

§ 28
Zaproszenie do ztozenia oferty zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres Zamawiajacego,
b) ilos¢, liczbe i rodzaj zamawianych uslug, a w odniesieniu do robét budowalnych — ich
rodzaj i zakres,
¢) termin realizacji zamdwienia,
d) informacj¢ o warunkach wymaganych od Oferentow,
€) miejsce i termin skladania ofert,
f) miejsce i termin otwarcia ofert,
g) kwotg wadium, jezeli jest ono wymagane,
h) informacj¢ dot. specyfikacji warunkéw zamoéwienia,
i) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia postepowania.

§29
Postanowienia § 23 i § 24 stosuje sie odpowiednio.

§30
1. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej
strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami.
2. Uzyskane w wyniku negocjacji ceny sg ostatecznymi.

§ 31
1. Po dokonaniu sprawdzenia i oceny ofert co do ich zgodnosci z ogloszeniem, Komisja
ustala stanowisko co do prowadzenia dalszych negocjacji.
2. Komisja powiadamia drogg telefoniczng lub elektroniczng Oferentéw zakwalifikowanych
do dalszego postgpowania przetargowego i zaprasza je do negocjacji wyznaczajac date
i godzing spotkania.
Komisja w drodze losowania wyznacza kolejno$¢ prowadzenia negocjacji z Oferentami.
4. Oferent moze zrezygnowaé z udzialu w negocjacjach i wéwczas Komisja uznaje jego
ofert¢ za ostateczna.

w
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5. Zarzad zatwierdza wynik negocjacji i na tej podstawie Komisja przygotowuje ogloszenie
o ich wyniku.

VI. Zamo6wienie w trybie z ,,wolnej reki”.

§32
1. Zamoéwienie przeprowadza si¢ w trybie z wolnej reki, jesli jego warto$é nie przekracza
jednorazowo kwoty 30.000,00 zi (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych).
2. Zamdwienie z wolnej reki to tryb, w ktérym Zamawiajacy udziela zamoéwienia po
rokowaniach z jednym Oferentem.

§ 33

Bez wzgledu na warto$¢ zamowienia Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki,

gdy zachodzg nastepujgce okolicznosei:

a) ze wzgledu na szczegdlny rodzaj przedmiotu zamdéwienia mozna je uzyskaé tylko u
jednego Oferenta, w takim przypadku Zamawiajacy sporzadza protokét potwierdzajacy
zasadno$¢ zastosowania takiego trybu, o czym informuje Radg¢ Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu,

b) ze wzgledu na szczegdélne okolicznosci, ktérych Zamawiajacy nie mogt przewidzieé
wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamdwienia, w takim przypadku Zamawiajgcy
sporzadza protoké! potwierdzajacy zasadno$é zastosowania takiego trybu, o czym
informuje Rad¢ Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu,

c) dokonuje zamdéwien dodatkowych, a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych
norm, parametrow i standardow lub ktérych koniecznos$¢ stwierdzono w trakcie realizacji
zamdOwienia gtéwnego, w takim przypadku Zamawiajacy sporzadza protokél koniecznosci
potwierdzajacy ztozenie dodatkowego zaméwienia, o czym informuje Rade Nadzorczg na
najblizszym posiedzeniu,

d) rozszerzenia juz zleconych robdt remontowych w danej nieruchomoséci z uwzglednieniem
zasad prawidlowej gospodarki zasobami, jezeli roboty mialyby byé wykonywane przez
tego samego wykonawce i na takich samych warunkach finansowych jak roboty
pierwotnie zlecone, ktdrych warto§é nie moze przekracza¢ 20% wartosci podstawowego
zamowienia;

e) w sytuacji, gdy uprzednio prowadzone postepowanie wyboru Oferenta zostato
uniewaznione z powodu braku wymaganej liczby ofert, a uplyw czasu uniemozliwia
powtdrzenie postepowania,

f) w sytuacji, gdy wysoko$¢ wynagrodzenia za zamdwienie nie jest mozliwa do ustalenia
w chwili zawierania umowy, tzw. ,,wynagrodzenie za sukces”,

g) za zgoda Rady Nadzorczej, w uzasadnionych przypadkach poprzedzonych pisemnym
wnioskiem Zarzadu, z uwagi na specjalistyczny charakter zaméwienia lub rozwigzanie
umowy z wybranym we wczesniejszym postgpowaniu Oferentem,

h) za zgoda Rady Nadzorczej, poprzedzong pisemnym wnioskiem Zarzadu, z uwagi na
uzasadniona wzgledami ekonomicznymi i technicznymi kontynuacje wczesdnigj
zastosowanych rozwigzan technicznych (unifikacje urzgdzen), Oferentowi, ktory
uprzednio uczestniczyl w postgpowaniach prowadzonych przez Zamawiajgcego i jego
oferta zostala wybrana.
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VII. Postanowienia koncowe.

§ 34
1. Zmiana uméw zawartych w trybach opisanych niniejszym Regulaminem, w zakresie:
a) terminu realizacji umowy,
b) warunkow platnoscei,
¢) oznaczenia stron umowy wyniklych ze zmian organizacyjnych,
d) nieistotnych postanowien umowy,
pozostaje w kompetencjach Zarzadu i nie wymaga dodatkowych postgpowan oraz zgody
Rady Nadzorczej Zamawiajgcego.
2. Zmiana umdéw w zakresie ceny (wartosci umowy) wymaga uzyskania przez Zarzad opinii
Rady Nadzorczej.

Regulamin ,;}iyiejszy zostal  zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej
W Lo €l N - ~
wdniu 7. uchwalg nr <=

. Sekretarz Rady Nadzorcze]

BRZEWODNICZACY | PP Miestkanions; Ads 'sofnica

RADY NADZORCZEJ
Spéidzieini Mieszkaniowe ADS "Soéni

Jarostaw Krzedniak
Bogdan Kasprzyk
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Zatacznik nr 1

Gliwice, dnia..........
(adresat)
Dot. zaproszenia do zlozenia oferty.
1. Zapraszamy do zlozenia oferty na realizacje
(opis zadania np. usuwanie awarii elektrycznych)

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa ADS ,,Soénica”
ul. Pogodna 21
44-119 Gliwice
(nazwa i siedziba Zamawiajgcego)

3. e e N e e
(informacja o cenie i sposobie uiszczenia oplaty za wydanie dokumentéw np.
specyfikacji warunkéw zamdéwienia, dokumentacji)

4. . e, e e

(okreslenie miejsca skladania oferty)
5. et e e e .
(okreslenie terminu skiadania ofert — data, godzina)

6. e e et
(opis sposobu zlozenia oferty — oznakowanie koperty np. ,,Oferta na usuwanie awarii
elektrycznych®)

7. e e eaas e e e

(okreslenie terminu i miejsca komisyjnego otwarcia ofert)







N —

had

e S B

11.
12.
13.
14.

15.
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Zalacznik nr 2

Specyfikacja warunkéw zamdéwienia®
w Spéldzielni Mieszkaniowej ADS ,,Sosnica” w Gliwicach

Opis sposobu przygotowania ofert.

Opis przedmiotu zamédwienia — w przypadku robdt budowlanych kosztorys
inwestorski lub obmiar robét (w razie potrzeby rOwniez plany, rysunki lub projekty),
lacznie z wyszezegélnieniem wszelkich dodatkowych ushug, ktére mogg byé
wykonane w ramach umowy.

Termin wykonania umowy.

Informacja o dokumentach i odwiadczeniach, jakie majg dostarczy¢ Oferenci w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkéw,

Istotne dla Zamawiajacego postanowienia, kidre zostang wprowadzone do tresci
zawierane] umowy lub wzér umowy.

Okres i warunki gwarancji. (jezeli wymagana).

Wykaz dokumentdw skltadanych przez Oferenta:

Wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert.

Wysoko$¢ i sposdb wnoszenia wadium. (jezeli wymagane).

Wymagania dotyczace sposobu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
(pienigdz, weksel, poreczenia lub gwarancje bankowe, gwarancje ubezpicczeniowe,
zastaw na papierach wartosciowych emitowanych {ub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa, polisa ubezpieczeniowa).

Opis sposobu obliczenia ceny,

Termin, do ktérego Oferent bedzie zwigzany oferts.

Wskazanie migjsca i terminu i trybu otwarcia ofert,

Kryteria i sposob oceny spelniania warunkéw wymaganych od oferentéw, np.:

a) cena (koszt catkowity zaméwienia) - 40 %;
b) warunki gwarancji i serwisu - 20 %;
c) warunki i termin platnosci - 10 %;
d) termin realizacji zaméwienia - 15 %;
e) wiarygodnos¢. - 15 %

Nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposdb porozumiewania sie z pracownikami
Zamawiajacego uprawnionymi do bezpoéredniego kontaktowania sig z Oferentem.

* tres¢ specyfikacji jest ustalana kazdorazowo z uwzglednieniem rodzaju i zakresu zaméwienia,
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Zalgcznik nr 3

Spoéldzielnia Mieszkaniowa
ADS ,,Soénica®
ul. Pogodna 21
44-119 Gliwice

Wzor o$§wiadczenia
0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych

Ja, nizej podpisany, o$wiadczam, ze wyrazam zgode na:

- przetwatzanie moich danych osobowych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ADS ,,Sosnica”
w Gliwicach jako administratora tych danych w celu przeprowadzenia postepowania
przetargowego, podjecia dzialai na zadanie osoby, ktdrej dane dotyczg, przed zawarciem
umowy, wykonania umowy oraz archiwizowania danych, az do uplywu terminéw
przedawniania i dochodzenia roszczen,

- upublicznienie danych osobowych przez Spoldzielnic Mieszkaniowg ADS , So$nica”
w Gliwicach jako administratora tych danych w celu przeprowadzenia postepowania
przetargowego, tj. ogloszenia wynikéw przetargu w protokolach organéw Spéldzielni oraz na
tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni i na jej stronie internetowej.

Ponadto, o$wiadczam, ze dane osobowe podane s dobrowolnie oraz, ze s zgodne z prawda.
Oswiadczam, ze zapoznalem/am si¢ z trescig klauzuli informacyjnej na stronie internetowej

Spoldzielni, w tym z informacja o celu i sposobach przetwarzania danych osobowych raz
prawie dost¢pu do tresci moich danych i prawie ich poprawiania.

{wlasnoreczny podpis]







