Zatqcznik Nr 3 do SIWZ
UMOWA nr .../2026
na swiadczenie ustug porzadkowych
zawartawdniu ..o pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowg ADS ,Sosnica” w Gliwicach =z siedzibg , przy
ul. Pogodnej 21 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gliwicach VIII Wydz. Gospodarczy pod nr 0000118001 bedgca
ptatnikiem VAT, zarejestrowang pod nr 631 10 69 0468 ,reprezentowang przez
Zarzad Spétdzielni w osobach:

a
........................ (NIP:.................) bedacg ptatnikiem VAT ...,
REGON e,
z siedzibg w ... ,ul zwang dalej w tresci umowy
Wykonawcg, reprezentowang przez .....oociiiiiiiiiiiieiee, tgcznie zwanymi
Stronami
zostata zawarta Umowa nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge ciggtego
utrzymania czystosci w budynkach oraz na terenach zewnetrznych
nieruchomosci z uwzglednieniem terendw zielonych .

2. Ciggte utrzymanie czystosci w budynkach oraz na terenach zewnetrznych
oznacza ciggte utrzymanie porzgdku catych nieruchomosci budynkowych
i gruntowych, chodnikéow, trawnikdw drég dojazdowych itp. objetych
przedmiotem umowy.

3. Formularz ofertowy przedstawiony w zatgczniku nr 1 do umowy stanowi
integralng czes¢ umowy.

4. Zakres czynnosci objetych niniejszym zamdwieniem wraz z czestotliwoscig ich
wykonywania zostat przedstawiony w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy,
stanowigcym jej integralng czesc¢.

5. Wykaz budynkow z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci zostat
przedstawiony w zatgczniku nr 3 do umowy, stanowigcym jej integralng
czese..

6. Obszary objete ustugg stanowigcg przedmiot niniejszej umowy zostaty
przedstawione w planie sytuacyjnym nieruchomosci (zatgcznik nr 4 ), stanowig
integralng czesc¢ niniejszej umowy.
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§2
Zobowigzania Wykonawcy
1. Wykonawca oswiadcza, ze posiada niezbedng wiedze i potencjat

do nalezytego wykonania niniejszej umowy.

2. Wykonawca os$wiadcza, ze ustuge stanowigcg przedmiot niniejszej umowy
bedzie realizowa¢ wtasnym personelem, przy uzyciu wiasnych srodkow
czystosci, materiatow i sprzetu.

3. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z zakresem ustug bedacych
przedmiotem niniejszej umowy i ich czestotliwoscig i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za utrzymywanie porzadku i czystosci
w obrebie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, w tym ponosi
odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za szkody spowodowane niewykonaniem
lub niewtasciwym wykonaniem obowigzkéw objetych niniejszg umowa.

5. Wykonawca zapewnia dodatkowo w ramach ustalonego wynagrodzenia
ryczattowego;

e zakup i dowdz wraz z magazynowaniem $rodkéw szorstkich (piasek) na

potrzeby posypywania ciggdéw pieszych

e zakup workow na zgrabione liscie wraz z ich utylizacjg
Srodki czystosci uzywane przez Wykonawce muszg byé dopuszczone do
stosowania na rynku krajowym, a w szczegolnosci posiada¢ atest PZH
(Panstwowego Zakfadu Higieny).
Narzedzia i urzadzenia techniczne muszg byC sprawne technicznie
i bezpieczne, zgodne z obowigzujgcymi wymaganiami i przepisami.

6. Wykonawca zobowigzany jest wykonywac¢ czynnosci objete niniejszg umowg
z zachowaniem nalezytej starannosci i terminowosci, zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi standardami, w tym zasadami wynikajgcymi z zatgcznika nr 2
do umowy.

7. Wykonawca odpowiada za przestrzeganie przepisdw prawa, w szczegdlnosci
przepisbw prawa pracy, dotyczgcych systemu ubezpieczen spotecznych,
zasad bezpieczenstwa i higieny pracy z zagwarantowaniem bezpieczenstwa
os6b  trzecich w poblizu prowadzonych prac oraz przepiséw
przeciwpozarowych.

8. W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania ustugi spowodowanego
stosowaniem nieodpowiednich srodkéw czystosci, narzedzi lub urzgdzen
technicznych Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zgdania od Wykonawcy
zmiany srodkow czystosci, narzedzi lub urzgdzen technicznych.

9. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy, lecz nie pozniej niz do 27 lutego 2026r.:

- harmonogram prac, dla kazdej nieruchomosci odrebnie, ktéry podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego,

- wykaz o0sob biorgcych udziat w realizacji ustug wraz z zakresem ich
obowigzkéw oraz wykazem nieruchomosci, na ktérych bedg one wykonywaty

2




SM ADS ,,Sosnica” w Gliwicach

swoje obowigzki. Wykonawca zobowigzuje sie do jego uaktualniania w
terminie do 30-go dnia kazdego miesigca na miesigc nastepny, a w przypadku
jakiejkolwiek zmiany wyniktej w trakcie trwania miesigca, niezwtocznie, nie
pozniej niz 2 dni po dokonanej zmianie. Wykaz osob biorgcych udziat w
realizacji ustug, po jego zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego, bedzie stanowit
Zatgcznik nr 7 do umowy.

10.Zamawiajgcy na czas trwania umowy przekaze Wykonawcy w odptatnie
korzystanie pomieszczenia nalezgce do Zamawiajgcego na podstawie
oddzielnej umowy.

11.Zamawiajgcy bedzie obcigza¢ Wykonawce iloscig zuzytej wody na podstawie
sumy wskazan wodomierzy znajdujgcych sie w piwnicach nieruchomosci w
okresach rocznych, powiekszong o sume wielkosci wspoétczynnikow
korygujgcych wyliczonych dla nieruchomosci w ktorych sg zamontowane
wodomierze zgodnie z obowigzujgcym w Spotdzielni Regulaminem rozliczania
optat za zuzytg wode i odprowadzanie sciekow. Wykaz wodomierzy stanowi
zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

12.Zamawiajgcy bedzie obcigzac Wykonawce miesieczng optatg stalg za
utrzymanie wodomierzy o ktérych mowa w ust. 11 oraz w zatgczniku nr 6 do
umowy w wysokosci 3,37 zt brutto (stownie: trzy ziote trzydziesci siedem
groszy) za kazdy wodomierz, ktéra bedzie doliczana do faktury VAT za
uzytkowanie z dodatkowych pomieszczen o ktérych mowa w ust. 10.

§3
Personel Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie, ze minimum 80% (etatéw) osoéb (zwanych

dozorcami) wyznaczonych do realizacji umowy w zakresie czynnosci

zwigzanych z biezgcym utrzymaniem czystosci i porzadku bedzie w okresie
realizacji umowy zatrudnionych na podstawie umowy o0 prace w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy, a maksymalnie

20% o0s06b realizujgcych wyzej wymienione czynnosci bedzie zatrudnionych na

podstawie umowy zlecenie przez Wykonawce. Zamawiajgcy nie wymaga

zatrudnienia na umowe o prace osoéb wykonujgcych prace dorazne oraz
czynnos$ci zwigzanych z koordynacjg wykonania ustug.

2. Ustugi, w zakresie ktérych wykonywane bedg czynnosci zwigzane z biezgcym
utrzymaniem czystosci i porzadku, bedg swiadczone przez osoby wymienione
w Wykazie osdéb biorgcych udziat w realizacji ustugi - zatgcznik nr 7 do
umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do wyznaczenia przynajmniej jednej osoby, ktory
bedzie petni¢ role statego Koordynatora / brygadzisty, w trakcie swiadczenia
ustug objetych przedmiotem umowy. Koordynator / brygadzista bedzie
obowigzany do utrzymywania statego kontaktu (np. telefonicznego) z
Zamawiajgcym. Do zadan Koordynatora / brygadzisty bedzie nalezato
organizowanie i sprawowanie nadzoru nad sSwiadczeniem ustug oraz
zarzadzanie personelem Wykonawcy a takze udziat w czynnosciach
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prowadzonych przez Terenowg Stacje Sanitarng, Policje i Straz Miejska, Straz
Pozarng itp.;

4. Zmiana osoby wymienionej w ust. 3 nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie
pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia Pracownikom sSwiadczgcym
ustugi odziezy ochronnej, odziezy roboczej i Ssrodkdw ochrony osobistej
zgodnie z przepisami i zasadami BHP.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia schludnego i czystego wygladu
pracownikow realizujgcych umowe m. in. poprzez ujednolicone kamizelki i
oznaczenie pracownikdw w sposob umozliwiajgcy ich identyfikacje przez
Zamawiajgcego oraz bezwzglednego stosowania sie do tego obowigzku w
trakcie trwania umowy.

7. Wykonawca zobowigzuje sie, ze przed rozpoczeciem wykonywania
przedmiotu umowy, pracownicy Swiadczgcy ustugi zostang przeszkoleni w
zakresie przepisow BHP i przepiséw przeciwpozarowych oraz przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz bedg posiadali aktualne badania lekarskie,
niezbedne do wykonania powierzonych im obowigzkdw.

8. Pracownicy s$Swiadczacy ustugi zobowigzani sg do stosowania sie do
obowigzujgcych u Zamawiajgcego przepisow wewnetrznych, w zakresie
niezbednym do realizacji umowy.

84
Kontrola wymogu zatrudnienia personelu

1. W trakcie realizacji zamdwienia Zamawiajgcy uprawniony jest do
wykonywania czynnosci kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetniania
przez Wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace i umow
Zlecenie 0sob wykonujgcych czynnosci wskazane w §3 ust. 1.

2. Zamawiajgcy uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) Zzadania o$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania
wymogow stawianych w niniejszej umowie i dokonywania ich oceny,

2) zgdania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia
spetniania  wymogow niniejszej umowy w zakresie zatrudnienia na
podstawie umowy o prace,

3. W trakcie realizacji zamowienia, na kazde wezwanie Zamawiajgcego w
wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu wskazane ponizej dowody w celu potwierdzenia spetnienia
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o0 prace i umowy zlecenia przez
Wykonawce osob wykonujgcych wskazane w §3 ust. 1 czynnosci w trakcie
realizacji zamowienia:

1) oswiadczenie Wykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace i
umowy zlecenie osdb wykonujgcych czynnosci, ktérych dotyczy wezwanie
Zamawiajgcego. Oswiadczenie to powinno zawieraé w szczegoélnosci:
doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie, date ztozenia
oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonujg
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osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace i umowy zlecenie wraz ze
wskazaniem liczby tych oséb, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu,
zakresu obowigzkdéw i okresleniem ilosci oséb otrzymujgcych minimalne
wynagrodzenie. Wykonawca ma obowigzek przedtozy¢ oswiadczenie
Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od otrzymania wezwania, podpisane
przez osoby uprawnione do ztozenia o$wiadczenia w imieniu Wykonawcy;

2) poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawce kopie
umowy/uméw o prace i umow zlecenie oséb wykonujgcych w trakcie
realizacji zamowienia czynnosci, ktorych dotyczy oswiadczenie
Wykonawcy, o ktéorym mowa w §3 ust 1. Kopia umowy/umoéw powinna
zawiera¢ imie i nazwisko pracownika, date zawarcia umowy, rodzaj
umowy O prace oraz wymiar etatu (pozostate dane powinny zostac
zanonimizowane w sposOb zapewniajgcy ochrone danych osobowych
pracownikow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony
danych osobowych (fj. w szczegolnosci bez adresow, nr PESEL
pracownikow). Informacje takie jak: imie i nazwisko pracownika, data
zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny byc¢
mozliwe do zidentyfikowania. Wykonawca ma obowigzek przedtozyc
dokumenty w terminie 7 dni od otrzymania wezwania Zamawiajgcego;

3) zaswiadczenie wiasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajgce optacanie przez
Wykonawce skfadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu
zatrudnienia na podstawie umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;
Wykonawca ma obowigzek przedtozy¢ zaswiadczenie w terminie 14 dni
od otrzymania wezwania Zamawiajgcego.

Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego

terminie zgdanych przez Zamawiajgcego dowodow w celu potwierdzenia

spetnienia przez Wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o

prace traktowane bedzie jako niespetnienie przez Wykonawce wymogu

zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych wskazane w §3

ust. 1 czynnosci. Z tytutu niespetnienia przez Wykonawce wymogu

zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob Zamawiajgcy przewiduje

sankcje w postaci obowigzku zaptaty przez Wykonawce kary umownej w

wysokosci okreslonej w § 10 ust. 2 pkt 7) umowy.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy

przez Wykonawce, Zamawiajgcy moze zwroci¢ sie o przeprowadzenie kontroli

przez Panstwowg Inspekcje Pracy.

§5

Termin realizacji

. Umowa w zakresie okreslonym w § 1 zostaje zawarta na okres 5 lat tj. od

01.03.2026 do 28.02.2031r. z mozliwoscig jej wypowiedzenia przez kazdg ze
Stron z zachowaniem 6 — miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Termin rozpoczecia prac nastgpi od dnia 01.03.2026 r.
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§6
Zasady kontaktowania sie
1. Osobg wskazang do kontaktu ze strony Wykonawcy (Koordynator /

brygadzista ) jest: ... posiadajacy

stuzbowy telefon nr ... e-maili.......cooiiiiii
2. Osobg wskazang do kontaktu ze strony Zamawiajgcego

JeSt posiadajgcy stuzbowy telefon nr: 575 500

672 lub 237 04 89 wew. 19; e-mail: techniczny@ads-sosnica.pl
3. Osobg upowazniong przez Wykonawce do podpisywania wszelkich
dokumentow zwigzanych z realizacjg umowy bedzie

4. Stronom przystuguje mozliwo$¢ zmiany osob, o ktérych mowa w ust. 1-3.

5. Zmiany osob, o ktérych mowa w ust. 1-3, dokonuje sie poprzez pisemne
powiadomienie drugiej Strony, wraz z podaniem imienia i nazwiska, numeru
telefonu oraz adresu e-mail osoby zmieniajgcej jedng z osdb, o ktérych mowa
w ust. 1-3

6. Zmiana osob, o ktérych mowa w ust. 1 - 3, nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy.

7. Kazda ze Stron jest zobowigzana zawiadomi¢ drugg Strone o zmianie
wszelkich danych, ktoére uniemozliwig nalezytg wspotprace pomiedzy
Stronami. W szczegodlnosci dotyczy to zmiany adresu do doreczen, numeréw
telefonéw, adresow poczty elektronicznej oraz rachunkéw bankowych. Zmiana
danych kontaktowych nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy, a jedynie
pisemnego powiadomienia drugiej Strony o ich dokonaniu. Zmiana
powyzszych danych przy braku niezwtocznego powiadomienia o zmianie, nie
moze wywotaé negatywnych skutkow dla drugiej Strony, w szczegdlnosci
korespondencja wystana na dotychczasowy adres bedzie uwazana za
skutecznie doreczong.

§7
Wynagrodzenie
1. Strony zgodnie ustalajg, Zze wynagrodzenie ryczattowe miesieczne za ustugi
objete przedmiotem niniejszej umowy obliczane bedzie w nastepujgcy sposob:
1) Za ustuge sprzatania wewnetrznego w Nieruchomosci nr XVIII tj. przy ul.

Pogodnej 21 i 17A: «................ zt netto (stownie: ................. zt
00/100 gr ) + nalezny VAT = ..., zt brutto (stownie
............................................................................ zt....gr)

2) Za ustuge sprzgtania wewnetrznego w budynkach mieszkalnych i ustugi
POMOCNICZE:........eunn zt netto (stownie: ... zt
00/100 gr ) + nalezny VAT = ..., zt brutto (stownie:
............................................................................ zt....gr)

3) Za ustuge sprzgtania zewnetrznego:.................... zt ( stownie: ...... zt
00/100) + nalezny VAT = ... zt brutto (stownie:
............................................................................ zt....gr)
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Wynagrodzenie ryczattowe miesieczne za cato$¢ przedmiotu zamodwienia

WYNOSI ...cviviianennnn. zt netto (stownie: ......................... zt 00/100 gr)+
nalezny VAT S zt brutto (stownie:
............................................................................ zt....gr)

Strony ustalajg, ze Wykonawca otrzymywac bedzie wynagrodzenie z dotu, w
cyklu miesiecznym za nalezyte wykonanie ustugi w danym miesigcu
kalendarzowym.

. Podstawg wystawienia przez Wykonawce miesiecznej faktury oraz jej zaptaty

jest obustronnie podpisany ,Protokét odbioru ustug ”, wypetniony na podstawie
,Ewidencji kontroli i stwierdzonych usterek w wykonaniu ustugi ” prowadzonej
przez Zamawiajgcego

Wykonawca ma obowigzek wystawienia faktur do 7 dnia miesigca
nastepnego

Wykonawca wystawi fakture za Swiadczong ustuge w rozbiciu na
poszczegolne ustugi wyszczegdlnione w ust. 1.

. Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 30 dni od daty otrzymania przez

Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.

Wykonawca zobowigzuje sie do przyjmowania mandatow i kar natozonych w
skutek zaniedban w Swiadczeniu ustug objetych umowg (np. nieod$niezone
ciggi komunikacyjne) i ponoszenia ich kosztéw, a w przypadku natozenia
mandatu, kar lub grzywien z tytutu niezachowania porzadku i czystosci na
terenie nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej umowy na
przedstawiciela Zamawiajgcego, niniejszym Wykonawca wyraza zgode na
potrgcenie z wynagrodzenia kwot stanowigcych réwnowartosé tych mandatéw
lub kar.

Za date spetnienia swiadczenia Strony uznajg date obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego.

10.Brak obustronnie podpisanego ,Protokotu odbioru ustug” stanowi podstawe

11

do odmowy zaptaty faktury przez Zamawiajgcego.

.Wykonawca nie moze, bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie,

przenie$¢ wierzytelnosci przystugujgcych mu z tytutu niniejszej umowy na
osobe trzecig. W razie naruszenia tego postanowienia Zamawiajgcy moze
rozwigza¢ umowe z winy Wykonawcy.

§8
Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy
oraz zasady ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzgdzone w

trakcie wykonywania Ustug lub w skutek ich niewtasciwego wykonania oraz
zobowigzuje sie do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie objetym umowa.

Wykonawca os$wiadcza, ze wszelkie wyrzgdzone w zwigzku z realizacjg
niniejszej umowy: szkody na mieniu i osobie, krzywdy osobom trzecim, szkody
wyrzgdzone Zamawiajgcemu, wynikajgce z przyczyn lezacych po stronie
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Wykonawcy, obcigzajg Wykonawce, ktéry niniejszym zobowigzuje sie do
niezwtocznego naprawienia wyrzadzonych krzywd, szkéd w ramach
odpowiedzialnosci deliktowe;.

3. Wykonawca jest zobowigzany do posiadania waznej polisy ubezpieczeniowe;j
obejmujacej ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy z tytutu
Swiadczenia ustug objetych umowg oraz z tytutu zdarzen, jakie mogg zaistnie¢
w zwigzku z prowadzeniem prac, w nastepstwie, ktorych Wykonawca jest
zobowigzany do naprawienia szkody osobowej lub rzeczowej wyrzgdzonej
osobie trzeciej w miejscu i sgsiedztwie prowadzenia prac. Polisa powinna
zawierac: ubezpieczenie deliktowe, kontraktowe oraz z tytutu wprowadzenia
produktu do obrotu z rozszerzeniem przynajmniej o klauzule:

1) Dotyczaca szkdéd w mieniu powierzonym, ktére stanowito przedmiot
obrébki, naprawy, czyszczenia lub innych podobnych czynnosci (limit
odpowiedzialnosci: 25% wartosci umowy ubezpieczeniowej)

2) Dotyczgcg szkod za szkody w mieniu poddanym obrobce lub innym
czynnosciom  (limit  odpowiedzialnosci:  25%  wartosci  umowy
ubezpieczeniowej)

3. Umowa ubezpieczeniowa ma by¢ zawarta na kwote nie mniejszg niz
....................... (zgodnie z SIWZ) zt na caly przewidziany okres realizacji
przedmiotu umowy. W przypadku posiadania ubezpieczenia na okres krotszy
niz termin realizacji umowy Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy
ubezpieczenia obejmujgcego ubezpieczenie przez caty czas trwania niniejszej
umowy i przedtozenia jej Zamawiajgcemu. Polisa stanowi zatgcznik nr 5 do
niniejszej umowy. Wykonawca zobowigzany jest utrzymac¢ przedmiotowe
ubezpieczenie przez caly czas obowigzywania niniejszej umowy i
przedtozenia jej Zamawiajgcemu.

4. Wykonawca jest zobowigzany przed rozpoczeciem realizacji umowy okazac
polise ubezpieczeniowg oraz dowody optacenia skfadki. Wykonawca ponosi
petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne skutki wynikte z zaniechania optacania
sktadek w okresie realizacji przedmiotu umowy.

5. Wykonawca jest zobowigzany na kazde wezwanie Zamawiajgcego przedtozyc¢
aktualng polise ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w ust. 3 oraz dowody
uiszczania skfadki.

6. W przypadku nie przedstawienia dokumentoéw, o ktorych mowa wyzej
Zamawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe.

7. Niezaleznie od powyzszego Wykonawca potwierdza, iz przyjmuje na siebie
catkowitg odpowiedzialno$¢ oraz zwalnia Zamawiajgcego z odpowiedzialnosci
zwigzanej z wszelkimi roszczeniami skierowanymi wobec Zamawiajgcego
dotyczgcymi jakichkolwiek zaistniatych szkdd, kosztow i wydatkow zwigzanych
bezposrednio lub posrednio z wykonywaniem Ustug, powstatych w
szczegolnosci w wyniku:

1) uszkodzenia ciata, wtgcznie ze skutkiem $Smiertelnym, i dlugotrwatg chorobg
ktérejkolwiek z osob zatrudnionych przez Wykonawce,
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2) utraty lub uszkodzenia majgtku Wykonawcy oraz oséb przez nich
zatrudnionych,

3) utraty lub uszkodzenia majgtku, uszkodzenia ciata, wigcznie ze skutkiem
Smiertelnym, dtugotrwatg chorobg oséb trzecich.

§9
Kontrola wykonywania ustug
. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo nadzoru i kontroli doraznych z realizaciji
wykonywanych ustug stanowigcych przedmiot umowy w nieruchomosciach
objetych niniejszg umowg w obecnosci Wykonawcy lub bez jego udziatu.
. Przedstawiciel Wykonawcy zobowigzany jest do stawienia sie na wezwanie
Zamawiajgcego w ciggu 2 godzin od chwili wezwania. Strony ustalajg, ze w
przypadku nie stawienia sie przedstawiciela Wykonawcy w wyznaczonym
terminie, jednostronne ustalenia przedstawiciela Zamawiajgcego sg wigzgce
dla obu Stron umowy.
. Stwierdzone przez Zamawiajgcego nieprawidtowosci w wykonaniu przedmiotu
umowy zgtaszane bedg Wykonawcy na biezgco (do 2 godzin od stwierdzenia
lub powziecia informacji o nieprawidtowosci) w formie pisemnej/drogg
elektroniczng, a w nagtych wypadkach ustnie lub telefonicznie (w tym sms)
pracownikowi Wykonawcy petnigcemu funkcje Koordynatora / brygadzisty.
Dotyczy to réwniez otrzymanych przez Zamawiajgcego mandatéw i kar, o
ktérych mowa w § 7 ust. 8 umowy.
. Zamawiajgcy wykazuje wyniki kontroli w ,Ewidencji kontroli i stwierdzonych
usterek w wykonaniu ustugi ” poprzez:
1) wskazanie dla jakiej nieruchomosci stwierdzono nieprawidtowosci;
2) opisanie w jakim zakresie stwierdzono nieprawidtowosci, w
szczegolnosci jakie czynnosci nie zostaty wykonane lub jakie usterki powstaty;
3) wyznaczenie terminu usuniecia nieprawidtowosci;
4) opisanie czy zostaty usuniete i kiedy,
ktére osoba upowazniona przez Wykonawce powinna potwierdzi¢ poprzez
ztozenie podpisu w tym rejestrze.
. Zamawiajgcy w ujeciu miesiecznym w ,Protokole odbioru ustug”, w oparciu o
prowadzong ewidencje stwierdza, czy Ustugi byty w danym miesigcu
Swiadczone nalezycie Ilub nienalezycie. W przypadku stwierdzonych i
nieusunietych zgodnie z procedurami usterek nalicza kary umowne.
. Za nienalezyte wykonywanie przedmiotu umowy uznaje sie w szczegolnosci
kazde stwierdzone, w danym miesigcu, na danej nieruchomosci ({j.
niewykonane pomimo wyznaczenia terminu do usuniecia nieprawidtowosci lub
niewykonanie i nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowego terminu gdyz
zakres czynnosci lub harmonogram obliguje do wykonania tej samej
czynno$ci ponownie) naruszenie obowigzkéw wskazanych w Zatgczniku nr 2.
. W celu potwierdzenia odbioru informacji wskazanych w ust. 1 stwierdzonych
podczas nieobecnosci przedstawiciela Wykonawca zobowigzany jest on
odestaC potwierdzenie odczytania wiadomosci e-mailem lub sms-em w
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terminie do 1 godziny od chwili ich przestania przez Zamawiajgcego. W
przypadku niedochowania tego terminu, informacje uwaza sie za odebrane w
tym terminie.

8. Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia zgtoszonych mu nieprawidtowosci
w wykonaniu przedmiotu umowy lub zmiany sposobu swiadczenia Ustug
niezwtocznie w  terminie  wyznaczonym przez  Zamawiajgcego,
uwzgledniajgcym w szczegolnosci rodzaj stwierdzonych nieprawidtowosci,
czas, w ktorym mogg zosta¢ usuniete oraz uzasadnione potrzeby
Zamawiajgcego.

9. Wykonawca powiadamia Zamawiajgcego drogg elektroniczng (e-mail) lub
telefonicznie (sms) o usunieciu nieprawidtowosci, ustalajgc jednoczesnie date
ponownej kontroli (stwierdzenia usuniecia nieprawidtowosci) stanu
nieruchomosci.

10.Wykonawca i Zamawiajgcy zobowigzani sg do scistego wspofdziatania w
zakresie niezbednym dla prawidtowej realizacji Umowy.

11.W przypadku nieusuniecia przez Wykonawce stwierdzonych uchybien
w wyznaczonym terminie, Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ wykonanie tej ustugi
innemu podmiotowi, obcigzajgc petnymi kosztami tej ustugi Wykonawce, nie
zwalniajgc go od obowigzku uiszczenia kar umownych.

12.W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania ustugi spowodowanego
stosowaniem nieodpowiednich srodkoéw czystosci, narzedzi lub urzadzen
technicznych Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zgdania od Wykonawcy
zmiany $rodkdéw czystosci, narzedzi lub urzgdzen technicznych.

§10
Kary umowne
1. Strony ustalajg, iz w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy Wykonawca zostanie obcigzony karami umownymi.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

1) za odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z przyczyn lezgcych
po stronie Wykonawcy w wysokosci 20 % fgcznego wynagrodzenia
miesiecznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy,

2) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania czynnosci sprzgtania w
terminie  okreslonym w harmonogramie, stwierdzenia uchybien
polegajgcych na nienalezytym wykonaniu czynnosci objetych przedmiotem
zamowienia (w szczegolnosci niewykonanie ich zgodnie z zakresem i
czestotliwoscig okreslong w zatgczniku nr 2 do umowy) lub niewykonanie
ustugi na czesci lub cato$ci powierzchni objetej ustugg, Zamawiajgcy moze
obcigzy¢ Wykonawce karg umowng w wysokosci 700,00 zt netto (stownie:
siedemset ziotych 00/100 gr) za kazde stwierdzone uchybienie na
poszczegolnej nieruchomosci w danym dniu,

3) za kazdorazowe stwierdzenie uzycia przez Wykonawce $rodkéw czystosci
innych niz wskazane w § 2 ust. 5 lub niezabezpieczenia srodkéw
czystosci, sprzetéw, narzedzi i innych materiatdw niezbednych do
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Swiadczenia ustugi, Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce karg umowng w
wysokosci 100,00 zt netto (stownie: sto ztotych 00/100 gr) za kazde
stwierdzone uchybienie,

4) za niedostarczenie przez Wykonawce harmonogramu prac lub wykazu
0sob biorgcych udziat w realizacji ustugi, o ktérych mowa w § 2 ust. 9,
Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce karg umowng w wysokosci 100,00 zt
netto (stownie: sto ztotych 00/100 gr) za kazdy dzien zwtoki w wypetnieniu
ww. obowigzku,

5) za niezapewnienie schludnego i czystego wyglgdu pracownikéw
realizujgcych umowe m. in. poprzez ujednolicone kamizelki i oznaczenie
pracownikbw w sposéb umozliwiajgcy ich identyfikacie przez
Zamawiajgcego - § 3 ust. 6, Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce karg
umowng w wysokosci 10,00 zt netto (stownie: dziesie¢ ztotych 00/100) za
kazdego pracownika nieprzestrzegajgcego ww. obowigzkow,

6) za niespetnienie przez Wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace 0soOb, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 lub nieprzedtozenie
dokumentoéw opisanych w § 4 ust. 3 — za kazdg osobe w wysokosci kwoty
brutto aktualnie obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. taczna wysokos¢ kar umownych w ciggu miesigca nie przekroczy 40 %

wynagrodzenia za dany miesigc. Zaptata kary umownej nie zwalnia

Wykonawcy z realizacji obowigzkow wynikajgcych z umowy.

. Strony  zastrzegajg  sobie prawo dochodzenia odszkodowania

przewyzszajgcego wysokosC zastrzezonych kar umownych na zasadach

0golnych.

. Podstawg naliczania kar umownych, o ktérych mowa w ust.10, sg stwierdzone

w ,Protokole odbioru ustug” uchybienia, na podstawie ktérych zostanie

wystawiona nota ksiegowa. Ptatnosc¢ z tytutu naliczonej kary umownej jest

wymagalna w terminie zapfaty faktury i bedzie rozliczona w drodze potrgcenia
wierzytelnosci w trybie art. 498 KC

. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z przystugujgcego

mu wynagrodzenia.

§ 11
Wypowiedzenie umowy ze skutkiem natychmiastowym

. Zamawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe ze  skutkiem

natychmiastowym, w przypadku gdy:

1) Wykonawca zaprzestat sSwiadczenia ustug objetych niniejszg umowg
i pomimo wezwania nie przystgpit do realizacji umowy, a przerwa trwa
co najmniej 3 dni,

2) Zamawiajgcego w ciggu 1 miesigca kalendarzowego stwierdzi trzykrotnie
nieprawidtowos$ci w wykonaniu przedmiotu umowy przy czym kazda
stwierdzona nieprawidtowo$¢ musi dotyczy¢ innego dnia,

3) Wykonawca i osoba/osoby skierowane przez Wykonawce do realizacji
czynnosci objetych niniejszg umowa, nie stosuje sie do zapiséw zawartych
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w § 2 ust. 6 i nie wykonuje ustug zgodnie z umowg albo uporczywie lub w
sposob razgcy zaniedbuje zobowigzania umowne,.

4) Wykonawca wbrew zapisom zawartym w § 2 ust. 2 niniejszej umowy zleci
wykonanie ustug bedgcych przedmiotem niniejszej umowy podwykonawcy
lub osobie trzeciej bez zgody Zamawiajgcego.

5) Wykonawca dokona cesji praw i zobowigzan wynikajgcych z niniejszej
umowy bez zgody Zamawiajgcego

6) Wykonawca zaprzestanie dziatalnosci gospodarczej Iub zostanie
postawiony w stan likwidacji.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za rozwigzanie umowy
ze skutkiem natychmiastowym przez Zamawiajgcego, z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy, wskazanych w § 11 ust. 1 niniejszej umowy, w wysokoSci
20 % fgcznego miesiecznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7
ust. 2 niniejszej umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym przez
Zamawiajgcego, Wykonawca moze zgdac jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu wykonanej czesci umowy.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, jest on zobowigzany do pokrycia kosztow wykonania
zastepczego, przez okres 30 dni od uptywu okresu wypowiedzenia w
wysokosci nie przekraczajgcej kwoty wynikajgcej z pomnozenia dwu
krotnosci wynagrodzenia wskazanego w § 7 przy uwzglednieniu ilosci
rzeczywiscie wykonanych w tym okresie ustug.

§12
Zmiana postanowien umowy
1. Zamawiajgcy dopuszcza zmiane postanowien zawartej umowy w stosunku do
treSci ztozonej oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy
w nastepujacych przypadkach i na okreslonych warunkach:

- dopuszczalna jest zmiana umowy polegajgca na zmianie danych
Wykonawcy bez zmian samego Wykonawcy (np. zmiana siedziby,
adresu, nazwy),

- dopuszczalna jest zmiana umowy polegajgca na zmianie danych
Zamawiajgcego bez zmian samego Zamawiajgcego (np. zmiana
siedziby, adresu, nazwy),

- dopuszczalne jest zmniejszenie przedmiotu umowy, gdy wynika to
z potrzeb Zamawiajgcego,

- Zamawiajgcy dokonat zmiany sposobu wykonania czesci przedmiotu
umowy, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

2. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany postanowieh umowy w przypadku:
1) zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w nastepstwie:
a) zmiany powierzchni do sprzatania z powodu wytgczenia powierzchni z
uzytkowania lub wigczenia nowej powierzchni; wynagrodzenie
odpowiednio  przeliczone do  zmienionych  powierzchni, wg
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wynagrodzenia okreslonego w ziozonej przez Wykonawce ofercie
przeliczonego na 1 m? zmiany wigzg Strony od pierwszego dnia
miesigca, po miesigcu, w ktéorym Zamawiajgcy powiadomit Wykonawce o
wprowadzonych zmianach,

b) zmiana stawki podatku VAT (w przypadku zmiany stawki VAT, podlega
ona zmianie od dnia wejscia w zycie nowych stawek, zgodnie z
wystawiong fakturg. Zapis zdania poprzedniego nie zwalnia z obowigzku
sporzgdzenia aneksu do umowy, ktory powinien by¢ sporzgdzony w
zakresie zapiséw § 7 ust. 1,

c) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na
podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r., o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

d) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom  spotecznym  lub
ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

e) zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planow
kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o
pracowniczych planach kapitatowych, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw
na koszty wykonania zamdwienia przez Wykonawce,

2) zmiany zakresu realizacji ustugi w przypadku zmiany powierzchni do
sprzatania lub ilosci nieruchomos$ci w Zatgczniku nr 3 do umowy z powodu
wytgczenia powierzchni z uzytkowania lub wtgczenia nowej powierzchni;

. Wszelkie inne niz wymienione w niniejszym paragrafie zmiany umowy,

dopuszczalne sg tylko za zgodg obu Stron wyrazong w formie pisemnego

aneksu

. Strona wystepujgca o zmiane postanowien zawartej umowy, zobowigzana jest

do udokumentowania zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2.

. W zakresie zmiany postanowien umowy z przyczyn wskazanych w ust. 2 pkt.

1, lit. ¢, d i e, zastosowanie majg regulacje ust. 6-10.

. Zmiana wysokos$ci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktorej

mowa w ust. 2 pkt 1, lit. ¢, d lub e bedzie obejmowaé wylgcznie czesé

wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktorej nastgpita

zmiana wysokos$ci kosztow wykonania umowy przez Wykonawce w zwigzku z

wejsciem w zycie przepisow odpowiednio zmieniajgcych wysokos$é

minimalnego wynagrodzenia za prace lub dokonujgcych zmian w zakresie
zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub  ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub w zakresie wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia

spoteczne lub zdrowotne lub zmian w zakresie zasad gromadzenia i

wysokosci wptat do pracowniczych planow kapitatowych.

. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1, lit. ¢, wynagrodzenie

Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote odpowiadajgcg wzrostowi kosztu

Wykonawcy w zwigzku ze zwiekszeniem wysokosci wynagrodzen

Pracownikow swiadczgcych ustugi do wysokosci aktualnie obowigzujgcego

minimalnego wynagrodzenia za prace, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen
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8.

9.

publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Kwota
odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosic¢ sie wytgcznie do
czesci wynagrodzenia Pracownikow swiadczgcych ustugi, o ktorych mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni
prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy.

W przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 1, lit. d i e, wynagrodzenie
Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote odpowiadajacg zmianie kosztu
Wykonawcy ponoszonego w zwigzku z wyptatg wynagrodzenia Pracownikom
Swiadczgcym ustugi. Kwota odpowiadajgca zmianie kosztu Wykonawcy
bedzie odnosi¢ sie wytgcznie do czesci wynagrodzenia Pracownikow
Swiadczgcych ustugi, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio
zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy.

W celu zawarcia aneksu, o ktérym mowa w ust. 2, w przypadku wystgpienia
przestanek wskazanych w ust. 2 pkt. 1, lit. ¢ lub d, kazda ze Stron moze
wystgpi¢ do drugiej Strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokoSci
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, wraz z uzasadnieniem zawierajgcym
w szczegolnosci szczegdtowe wyliczenie catkowitej kwoty, o jaka
wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od
ktdrej nastgpita bgdz nastgpi zmiana wysokosci kosztow wykonania umowy
uzasadniajgca zmiane wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

10.W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1, lit. ¢, d lub e, jezeli z

wnioskiem wystepuje Wykonawca, jest on zobowigzany dotgczy¢ do wniosku

dokumenty, z ktorych bedzie wynikac, w jakim zakresie zmiany te majg wptyw

na koszty wykonania umowy, w szczegolnosci:

1) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie)
Pracownikéw swiadczgcych ustugi, wraz z okresleniem zakresu (czesci
etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu
zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1, lit. c,

2) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarowno przed jak i po zmianie)
Pracownikow swiadczgcych ustugi, wraz z kwotami sktadek uiszczanych do
Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego lub wptat do pracowniczych planéw kapitatowych w czesci
finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem zakresu (czesci etatu), w
jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu
umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w
przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1, lit. d i e.

11. W przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 1, lit. d i e, jezeli z

wnioskiem wystepuje Wykonawca, Zamawiajgcy jest uprawniony do
zobowigzania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym terminie, nie
krotszym niz 10 dni roboczych, dokumentow, z ktérych bedzie wynika¢ w
jakim zakresie zmiana ta ma wptyw na koszty wykonania Umowy, w tym
pisemnego zestawienia wynagrodzen, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 2.
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12. W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o ktérym mowa w
ust. 9, Strona, ktora otrzymata wniosek, przekaze drugiej Stronie informacje o
zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktorg
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje o
niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.

13. W przypadku otrzymania przez Strone informacji o niezatwierdzeniu wniosku
lub czesciowym zatwierdzeniu wniosku, Strona ta moze ponownie wystgpi¢ z
whnioskiem, o ktérym mowa w ust. 9. W takim przypadku przepisy ust. 10 — 12
oraz 14 stosuje sie odpowiednio.

14. Zawarcie aneksu nastgpi nie pdzniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia
zatwierdzenia wniosku o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

§13
Postanowienia koncowe

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego
i Regulaminu zlecania przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ADS ,Sosnica”
w Gliwicach przetargébw na roboty remontowo-budowlane i konserwacyjno-
ustugowe podmiotom zewnetrznym.

2. Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie wtasciwy

Sad Rejonowy dla siedziby Zamawiajgcego..

3. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego powiadomienia sie
nawzajem o kazdej zmianie adresu.

4. W przypadku niezrealizowania obowigzku wskazanego w ust. 3, pisma
dostarczone pod adres wskazany na wstepie niniejszej umowy uwaza sie
za doreczone.

5. Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Zamawiajgcy i jeden Wykonawca.

Zatgczniki:

1. Formularz ofertowy — zat. Nr 1

2. Zakres obowigzkéw Wykonawcy — zat. Nr 2

3. Wykaz budynkow i terendéw zewnetrznych — zat. Nr 3

4. Plan sytuacyjny nieruchomosci — zat. Nr 4

5. Polisa ubezpieczeniowa nr.................ooeeene.. —zat. Nr 5
6. Wykaz zamontowanych wodomierzy — zat. Nr 6

7. Wykaz oséb biorgcych udziat w realizacji ustugi — zat. Nr 7

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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